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核心提示：购房需求依旧旺盛，而有效供应短期内难以增加，是导致各地房价持续上涨的主要原因。此外，全国多块高价地的出让，也是导致房价持续攀升的因素之一。
18日，国家统计局发布 2013年7月份70个大中城市住宅**价格变动情况 。数据显示，环比来看，9成城市房价已经连续多月持续上涨。同比来看，一线城市继续领涨全国，且上涨幅度均逼近20%。
数据显示，新建商品住宅(不含保障性住房)方面，与上月相比，70个大中城市中上涨的城市有62个，最高涨幅为2 .2%;与去年同月相比，出现上涨的城市有69个，最高涨幅为18.3%。

7月全国60多大中城市房价上涨 最高涨幅为18.3%。
二手住宅价格方面，与上月相比，70个大中城市中价格环比上涨的城市有57个，价格最高涨幅为1.4%;与去年同月相比，价格同比上涨的城市有67个，同比最高涨幅为15.3%。
值得一提的是，新建商品住宅价格指数同比涨幅最高的则全部为一线城市。其中，北京18.3%、广州17.4%、深圳17%、上海16.5%。此外，厦门、南京、郑州、南充、福州、沈阳等城市同比涨幅均超过10%。二手房同比涨幅前四位也全部是一线城市，北京15 .3%、上海10.9%、广州10.7%、深圳10.5%。
链家地产市场研究部张旭告诉记者，从7月一线城市新建商品住宅和二手住宅的平均价格指数来看，一线城市的整体涨幅远远高于二线及三四线城市。一线城市人口流入规模大，供需矛盾比较紧张，价格涨幅居前。从历史趋势看，一线城市的价格变化较其他城市更为迅速。以北京二手住宅市场为例，目前的新增需求和供应的比例为7：1左右，高于2012年的平均水平6：1，供需矛盾紧张。
市场机构克而瑞的数据显示，7月份土地市场平均价格创年内新高。具体来看，全国53个重点城市经营性用地供应总建筑面积为5905 .02万平方米，环比上涨3%;成交量共计5026.39万平方米，同比上涨15%。
成交价格方面，当月土地成交平均楼面价格为3030元/平方米，创年内新高土地均价较前月提升28%，同比则上涨59%。溢价率方面，7月份，全国53个重点城市高溢价地块占比为12%，与上月相比上浮1个百分点。
备受市场关注的深圳前海第三宗地块近日完成出让。央企华润置地以109亿元总价成功竞得该宗地块，相比出让起始价67.2亿元，溢价率高达62.2%。另外，上海近日发布公告拟出让起始总价175 .26亿元的 徐家汇中心项目 ，7月全国60多大中城市房价上涨 最高涨幅为%，如果出让工作如期进行，上海将可能诞生出年内土地市场新的总价地王。北京土地市场日前曾经一日出让4宗地块，合计成交总价达到67.2亿元。
土地市场的火爆昭示着房企对后市的信心。上海易居房地产研究院研究员刘卫卫指出，万科、恒大、保利、中海等大型房企当前正以蓄势待发的姿态来面对9至10月份的楼市。因此，无论**量还是成交均价，未来都有可能继续迈向一个新*阶。
张旭说，限购、限贷对房地产市场影响逐步减小。中原地产研究部总监张大伟也认为，在需求规模差别的背景下，未来房地产市场分化加剧，一线城市面临较大上涨压力。
胡景晖告诉记者，对房价的调控，除了降低行政*预，增强市场机制对楼市的调控外，后续必须*制度性改革才能解决问题。比如，对财税制度，土地制度和分配制度等的改革。
同策咨询研究部总监张宏伟指出，从政策面变化趋势来看，一旦房价出现报复性反弹风险，政策在执行力度上，比如限购政策等还有可能再度 阶段性 收紧。但是， 限购 、 限贷 、 限价 行政化的调控措施并非长久之计。
他认为，当前房价持续上涨的现象将进一步倒逼**相关部门尽快研究、出*长效调控机制。必须通过长效机制的税费政策来调节房地产市场需求及资金的流向，以此达到房地产市场 去投资化 的目的。
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